Allgemeine Geschéaftsbedingungen

der City Self Storage e.K. Freiburg
- nachfolgend Vermieter -

§ 1 Geltung der Bedingungen

Die Leistungen des Vermieters werden ausschlieBlich auf der Grundlage dieser Bedingun-
gen erbracht. Diese allgemeinen Bedingungen gelten auch fur alle kinftigen Einlagerungen
des Mieters aus laufender Geschaftsbeziehung, auch wenn die diese Aligemeinen Ge-
schaftsbedingungen nicht nochmals ausdrucklich vereinbart werden sollten.

§ 2 Mietobjekt und Nutzung des Mietobjekts

T

Die Mietsache ist im Vertrag genannt. Der Mieter darf die Mietsache nur zum Lagern
benutzen. Jede anderweitige Benutzung ist ausgeschlossen.

Der Mieter hat sich nach Inaugenscheinnahme der 6rtlichen Verhaltnisse davon tber-
zeugt, dass das Mietobjekt fur die Einlagerung seines Lagergutes vollumfanglich ge-
eignet ist und Mangel nicht vorhanden sind.

Der Anspruch des Mieters auf Ubergabe des Mietobjektes entsteht erst nach vollstan-
diger Bezahlung des ersten Mietzinses und der Kaution.

Hat der Mieter in den ersten 3 Tagen nach Beginn des Mietverhaltnisses den falligen
Mietzins nicht bezahit, darf der Vermieter (iber das Mietobjekt anderweitig verfligen,
ohne dass es einer Kundigung bedarf. Der Vermieter haftet nicht fur die rechtzeitige
Zurverfugungstellung des Mietobjektes.

Soliten sich bei einer nachtraglichen Vermessung der Freiflachen Abweichungen von
den unter Ziffer 2 in Teil | vereinbarten Flachen ergeben, so sind Flachenabweichungen
von +/- 10 % unbeachtlich, bei einer groBeren Abweichung wird die Miete anhand der
tatséchlichen Flache neu berechnet. Die Flachenberechnung erfolgt aufgrund der In-
nenmale der abgegrenzten Flache/n.

§ 3 Rechte und Pflichten des Vermieters

1.

Der Vermieter hat angemessene Vorkehrungen fur das Be- und Entladen der Gegen-
stande getroffen.

Der Vermieter gewahrt im Rahmen dieser Vereinbarung zu den Offnungszeiten der
Gesamtanlage dem Mieter den Zugang zur Mietsache. Dritten gewahrt der Vermieter
nur Zugang zur Mietsache wenn diese vom Mieter hierzu schriftlich bevolimachtigt
worden sind. Die Vollmacht ist dem Vermieter spatestens zum Zeitpunkt des Zutrittver-
langes vorzulegen.

Der Vermieter ist berechtigt, das Mietobjekt zu 6ffnen, wenn begrindeter Verdacht
besteht, dass gegen diese Vereinbarungen insbesondere § 4 und § 5 verstoBen wird,



eine schnelle Kontaktaufnahme zum Mieter scheitert und dem Mieter selbst oder den
anderen Mietern/dem Vermieter ein Schaden droht.

Der Vermieter haftet nicht fur etwaige Zugangshindernisse zur Gesamtanlage oder zur
Mietsache, sofern sie auf einem von dem Vermieter nicht zu vertretenden Umstand be-
ruhen (z.B. StraBenbauarbeiten).

§ 4 Nutzung des Mietobjekts / Pflichten des Mieters

1.

10.

T

Ein Aufenthalt des Mieters in der Gesamtanlage ist nur zuléssig zur Einlagerung bzw.
zur Abholung der Gegensténde.

Ein Handel oder die Erbringung von Dienstleistungen im Mietobjekt ist dem Mieter
untersagt. Der Mieter darf nicht unter der Anschrift der Gesamtanlage seinen Wohnsitz
oder den Geschéftssitz einer Firma anmelden.

Beim Einsatz von Transporthilfen sind die Gebrauchsanweisungen einzuhalten. Diese
ergeben sich aus dem Aushang bzw. sind bei den Mitarbeitern des Vermieters zu erfra-
gen. Die Deckenhdchstlasten (350 kg/gm) sind einzuhalten.

Der Mieter ist nicht berechtigt, innerhalt des Mietobjekte Leitungen zu verlegen, Rega-
le etc. an den Wanden/der Ecke der Mietsache zu befestigen oder Wande anzubohren.

Der Mieter ist verpflichtet, die Wirksamkeit der Sprinkler- und sonstiger Brandschutzan-
lagen sofern diese vorhanden sind, nicht durch seine eingelagerten Gegensténde ein-
zuschrénken. Der Abstand zwischen dem Lagergut und jedem Sprinklerkopf muss
mindestens 0,5 Meter betragen.

Dem Mieter ist es verboten Uber die vorhandene Stromabnahmestelle (Steckdosen)
vorhandene elektrischer Leitungen anzuzapfen.

Der Dauerbetrieb von elektrischen Einrichtungen und Geraten (z.B. Luftungs- und/oder
Kuhlaggregate, Beleuchtung) ist untersagt.

Durch den Mieter verursachte Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen, andernfalls
ist der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung berechtigt, sie auf Kosten des Mieters
beseitigen zu lassen.

Dem Mieter ist wegen Brandgefahr ist die Benutzung elektrischer Gerate und Maschi-
nen verboten. Das Rauchen sowie offenes Feuer sowie das Mitfiihren von brennbaren
Flussigkeiten ist in der Gesamtanlage verboten.

Im Ubrigen hat sich der Mieter an die Hausordnung sowie die ortlichen Brandschutzbe-
stimmungen, die freizugénglich in der Gesamtlange aushangen zu befolgen.

Der Mieter steht dafur ein, dass diejenigen, die mit seinem Willen Zutritt zum Mietob-
Jekt haben, ebenfalls die voraufgeflhrten Bestimmungen einhalten.
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Der Vermieter gewahrt fur die Dauer des Mietverhaltnisses keinen Konkurrenzschutz
fur gewerbliche Mieter.

§ 5 Ausgeschlossene Guter / Wertgegenstande / Urkunden

Von der Einbringung in die Mietsache sind ausgeschlossen

1.

Gegensténde von auBergewohnlichem Wert wie z.B. Edelmetalle, Juwelen, Edelsteine,
Geld, Briefmarken, Mdnzen, Wertpapiere jeder Art, Dokumente, Urkunden, Datentréager,
Kunstgegenstédnde echte Teppiche, Antiquitdten Sammlerstlcke, es sei denn der Mie-
ter zeigt dies dem Vermieter zu Mietbeginn an. Der Mieter hat den ausreichenden Ver-
sicherungsschutz fur die von ihm eingebrachten und angemeldeten Wertgegensténde
dem Vermieter bei Einlagerung nachzuweisen;

Urkunden und Akten die einer gesetzlichen Aufbewahrungspflicht dirfen nicht einge-
lagert werden, es sei denn der Mieter weist dem Vermieter zum Zeitpunkt der Einlage-
rung nach, wer im Falle einer zwangsweisen Raumung der Mietsache zum Empfang der
Akten und Urkunden berechtigt oder verpflichtet ist.

solche Guter, von denen Gefahren fur die Lagereinrichtung oder die Gegenstande an-
derer Mieter ausgehen, konnen insbesondere feuer- oder explosionsgefahrliche oder
strahlende, zur SelbstentzUndung neigende, giftige, tzende oder Ubel riechende oder
Uberhaupt solche Guter, welche Nachteile fur die Lagereinrichtung, Mietsache oder
Gegenstande und oder fur Personen beflrchten lassen (insbesondere Kraft- und
Brennstoffe, Benzin, Ol etc.);

Gegenstande, die dem schnellen Verderb oder Faulnis ausgesetzt sind;
Gegenstande, die — wie etwa Lebensmittel — geeignet sind, Ungeziefer anzulocken;
Lebende Tiere und Pflanzen.

Gegensténde deren Besitz strafbar ist, oder Besitz gegen gesetzliche Bestimmungen
verstoBt.

§ 6 Mietzeit

T

Ist das Mietverhaltnis fur eine bestimmte Zeit fest abgeschlossen, endet es mit Ablauf
dieser Zeit, ohne, dass es einer gesonderten Kundigung bedarf. Ist das Mietverhaltnis
auf unbestimmte Dauer abgeschlossen oder zunéchst auf eine feste Laufzeit und so-
dann auf unbestimmte Dauer, kann das Mietverhaltnis mit einer Frist von 1 Monat je-
weils zum Monatsletzten schriftlich gekundigt werden, bei der Befristung des Mietver-
héaltnisses mit einer Verléngerung auf unbestimmte Zeit erstmals zum Ablauf der Befris-
tung.
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Eine stillschweigende Verléngerung des Mietverhéltnisses tritt auch dann nicht ein,
wenn nach der Beendigung der Mieter den Gebrauch der Mietsache fortsetzt.

§ 7 KUndigung

1.

Jede Kundigung hat schriftlich zu erfolgen, wobei insbesondere auch die telekommu-
nikative Ubermittiung (Telefax, Telegramm, E-Mail) ausreicht. Auf dem Telegramm und
dem E-Mail muss sich klar der Absender ergeben, eine Unterschrift (Signatur) ist nicht
notwendig.

Fir die Rechtzeitigkeit kommt es nicht auf die Absendung der Erklarung, sondern auf
den nachweisbaren Zugang bei dem anderen Vertragspartner an.

§ 8 AufBerordentliches Kundigungsrecht

1s

Der Vermieter kann das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Ktindigungsfrist mit so-
fortiger Wirkung auler aus den im Gesetz geregelten Griinden auch dann kiindigen,

wenn der Mieter mit zwei Mietzahlungen in Verzug ist;

wenn der Mieter ungeachtet einer schriftlichen Abmahnung mit angemessener Frist-
setzung des Vermieters einen vertragswidrigen Gebrauch der Mietsache fortsetzt, ins-
besondere ohne schriftliche Erlaubnis des Vermieters die Mietsache zu anderen Zwe-
cken als zur Einlagerung benutzt oder unbefugt untervermieten;

wenn gegen den Mieter als Schuldner die Abgabe der eidesstattlichen Versicherung
Uber sein Vermodgen beantragt wird; wenn der Mieter seinen vertraglichen Verpflich-
tungen (z.B. geméB § 5 Ziff. 1) nicht nachkommt.

§ 6 Mietzins

1.

o

Der Mietzins schlieBt die Neben- und Bewirtschaftungskosten mit ein.

Der Vermieter ist berechtigt Neben- und Bewirtschaftungskosten die ber das Ubliche
hinausgehen und durch den Mieter verursacht worden sind, diesem in Rechnung zu
stellen, wenn er dies dem Mieter vorher angezeigt hat.

Der Mietzins ist am 3. Werktag eines Monats im Vorhinein fallig.

Der Mieter hat dem Vermieter den Mietzins per Dauerauftrag oder Einzugsermachti-
gung zu entrichten. Barzahlungen sind ausgeschlossen. Fur den Fall, dass Zahlungen
tber Einzugsermachtigungen widerrufen werden oder wegen ungedeckter Konten
nicht eingezogen werden konnen, hat der Mieter eine Bearbeitungspauschale in Hohe
von EUR 30,00 pro Falf zu zahlen.

Endet ein Mietverhaltnis wahrend einer laufenden Mietperiode, erstattet der Vermieter
zu viel gezahlten Mietzins innerhalb von 10 Banktagen.



Der vereinbarte Mietzins bleibt innerhalb des ersten Jahres nach Abschluss des Vertra-
ges unverandert bestehen. Der Vermieter ist berechtigt, nach Ablauf des ersten Jahres
und nach Ablauf jeden weiteren Jahres die Miete durch einseitige Erklarung gem. §§
315 und 316 BGB zu erhohen. Ubersteigt diese und jede weitere Erhohung, die sich aus
einer Anpassung der Miete anhand des vom statistischen Bundesamt ermittelten Ver-
braucherpreisindex fur Deutschland, Basisjahr 2010 = 100 Punkten fur den Zeitpunkt
des Mieterhthungsschreibens errechnen wiirden, um drei Prozent, kann der Mieter das
Vertragsverhaltnis auBerordentlich mit einer einmonatigen Kindigungsfrist ab Zugang
des Mieterhohungsverlanges kundigen. Die neue, veranderte Miete gilt ab dem 1. Tag
des Ubernachsten Monats, der auf den Zugang des Mieterhdhungsschreibens folgt.

Bei verspateter Zahlung ist der Vermieter berechtigt, Verzugszinsen in Hohe der gesetz-
lichen Bestimmungen (§ 288 BGB) sowie Mahnkosten pro Mahnung in Héhe von min-
destens EUR 2,50 fur zu erheben.

§ 7 Mietsicherheit

1.

Der Mieter sichert die Anspriche des Vermieters aus diesem Vertrag unwiderruflich
durch Zahlung einer unverzinslichen Kaution in Hohe von drei Monatsmieten.

Die Kaution ist bei Vertragsabschluss beim Vermieter zu hinterlegen.Riickzahlung oder
Ruckgabe erfolgen innerhalb von 15 Banktagen nach Beendigung des Mietverhaltnis-
ses und ordnungsgeméBer Ruckgabe der Mietsache durch den Mieter.

Sollte der Vermieter wahrend der Vertragsiaufzeit seine Anspriiche durch Inanspruch-
nahme der Sicherheit befriedigen, ist der Mieter verpflichtet, eine neue Kaution zu stel-
len bzw. diese wieder aufzufiillen.

§ 8 Untervermietung / Firmenwechsel

1.

Eine entgeltliche oder unentgeltliche Untervermietung des ganzen oder eines Teiles es
Mietobjektes ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters moglich. Eine Ge-
brauchstberlassung an Dritte ist nicht gestattet.

Bei Firmen gilt ein Wechsel des Inhabers bzw. eines personlich haftenden Gesellschaf-
ters oder eine Anderung der Rechtsform als Uberlassung an Dritte, die der Zustimmung
des Vermieters bedarf. Die Zustimmung darf nicht ohne sachlichen Grund versagt wer-
den.

§ 9 Ausbesserungen / Bauliche Anderungen / Instandhaltung / Umzug

1.

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Anderungen jederzeit auch ohne
Zustimmung des Mieters vornehmen. Die Durchfiihrung der Arbeiten darf der Mieter
nicht behindern oder verzogern; ein Mietminderungsrecht wird ausgeschlossen. Der



Vermieter wird den Mieter rechtzeitig vorher informieren, es sei denn, es handelt sich
um Arbeiten zur Abwendung von Gefahren.

Der Mieter darf bauliche Anderungen im Mietobjekt nicht vornehmen.

Der Mieter ist verpflichtet, den Vermieter unverziiglich von Mangeln im Mietobjekt zu
informieren. Gleiches gilt, wenn der Mieter einen Schaden in der Gesamtanlage verur-
sacht hat; in diesem Fall muss der Mieter die Mitarbeiter des Vermieters oder den Si-
cherheitsdienst umgehend informieren.

Der Mieter erteilt schon jetzt seine Zustimmung zu einem Wechsel des Mietobjektes
innerhalb der Gesamtanlage, wenn dies erforderlich ist, um die Funktionalitat und Aus-
lastung der Anlage zu erhalten und/oder zu erhéhen. Das neue Mietobjekt hat nach
Art, Umfang und Miete vergleichbar zu sein. Die Kosten eines Umzugs innerhalb der
Anlage hat in diesem Fall der Vermieter zu tragen. Der Mieter ist verpflichtet, den erfor-
derlichen Umzug zu erméglichen und soweit erforderlich daran mitzuwirken. Vorste-
hende Umzugsverpflichtung gilt entsprechend, wenn der Vermieter ein anders Gebau-
de innerhalb der Stadt anmietet und dieser neue Standort fir den Mieter zumutbar ist.

Der Vermieter ist berechtigt, alle erforderlichen MaBnahmen zur Prifung und ggf. Re-
paraturen an der Sprinkleranlage durchzuftihren.

§ 9 Absperreinrichtungen und Zugangsberechtigung

1s

Das Mietobjekt wird unverschlossen vermietet. Der Mieter ist berechtigt und verpflich-
tet, wahrend der Mietzeit das Mietobjekt mit einem eigenen Schloss an der dafur vor-
handenen Riegeleinrichtung zu sichern; der Mieter ist allein fur den ordnungsgemaBen
Verschluss des Mietobjektes und Aufbewahrung der Schitissel verantwortlich.

Der Mieter erklart sich ausdrtcklich und unwiderruflich damit einverstanden, dass der
Vermieter berechtigt ist, unter entsprechendem schriftlichen Hinweis, an der Riegelein-
richtung seinerseits ein Schloss anzubringen, wenn er mit dem Mieter aufgrund beson-
derer Umstande (z.B. Schaden in der Nachbarbox, Zahlungsriickstand, etc.) in Kontakt
treten will. Der Vermieter verpflichtet sich im Falle des Zahlungsriickstandes das
Schloss nach Zahiung des Ruckstands sofort zu entfernen. Bei der Verwendung von
Code-Karten gilt vorstehendes entsprechend.

Ist oder wird die Gesamteinrichtung mit codegesicherten Turen oder ahnlichen Einrich-
tungen versehen, erhalt der Mieter Zug um Zug gegen Zahlung einer Gebtihr in Hohe
von EUR 7,50 eine/n zum Offnen erforderliche/n Schiussel/Code-Karte/n. ist die Anlage
mit Code-Karten versehen, vereinbaren die Parteien die

Gultigkeit der Benutzerhinweise fur Code-Karten, wie folgt:



a) Die Codekarten haben nur Gultigkeit wahrend der vereinbarten Zeit und nur fir
das/die angemietete/n Mietobjekte.

b) Codekarten sind nie in der Nahe magnetischer Felder (Autoradio, Lautsprecher) auf-
zubewahren oder irgendwelchem Warmeeinfluss (Sonnenstrahlen) auszusetzen.,
Sie durfen dartber hinaus nicht geknickt oder gebogen werden. Bei Verlust oder
Beschédigung einer Codekarte ist eine Gebuhr von EUR 7,50 zu bezahlen. Der Ver-
lust einer Codekarte ist unverziglich dem Vermieter zu melden.

Der Vermieter behalt sich vor, die Benutzung der gesamten Anlage insbesondere aus
Sicherheitsgrinden anders zu organisieren (Einbau von Sicherungstiren, Differenzie-
rung nach Zugangszeiten etc.). Der Mieter erklart bereits jetzt sein Einverstandnis da-
mit, dass er mit einer Umorganisation der Zugangsmaglichkeiten einverstanden ist und
dass ihm fur einen solchen Fall ein anderes Mietobjekt gemaB § 8 Ziffer 4 zugewiesen
werden kann.

Soweit der Mieter Dritten die zum Betreten des Mietobjekts erforderlichen Schiissel,
Codekarten etc. Uberlasst, geschieht dies auf Risiko des Mieters. Der Vermieter ist nicht
verpflichtet, jedoch berechtigt , die Zugangsberechtigung des Dritten zu prifen.

§ 10 Haftung

1.

Schadensersatzanspriiche des Mieters wegen anfanglicher oder nachtraglicher Mangel
der Mietsache sind ausgeschiossen. Ebenso haftet der Vermieter nicht fur Schaden
gleich welcher Art und gleich aus welchem Grunde am Lagergut sowie fur Sachscha-
den, auch wenn sie durch Dritte verursacht werden. Vorstehende Haftungsausschitisse
gelten nicht, soweit zwingend gehaftet wird, in den Fallen des Vorsatzes, der groben
Fahrlassigkeit oder wegen der Verletzung wesentlicher Vertragspflichten. Der Scha-
densersatzanspruch fur die Verletzung wesentlicher Vertragspflichten ist jedoch auf
den vertragstypischen, vorhersehbaren Schaden begrenzt, soweit nicht Vorsatz oder
grobe Fahrlassigkeit vorliegt oder wegen der Verletzung des Lebens, des Korpers oder
der Gesundheit oder sonst zwingend gehaftet wird. Hiervon unberiihrt bleiben Erful-
lungsanspriche des Mieters sowie sein gesetzliches Recht zur fristlosen Kundigung.

Der Mieter haftet dem Vermieter fur Beschadigungen des Mietobjektes und des Ge-
baudes sowie der zu dem Gebéude gehoérenden Einrichtungen und Anlagen, die durch
ihn, die zu seinem Betrieb gehdrenden Personen, Besucher, Kunden, Lieferanten sowie
von ihm beauftragte Handwerker und &hnliche Personen verursacht worden sind, so-
weit er dies zu vertreten hat. Der Mieter hat die Beweislast, dass ein schuldhaftes Ver-
halten nicht vorgelegen hat, soweit Mietobjekt, Anlagen und Einrichtungen seiner Ob-
hut unterliegen. Leistet der Mieter dem Vermieter Schadensersatz, so ist dieser ver-
pflichtet, dem Mieter seine etwaigen Anspriiche gegen den Verursacher des Schadens



abzutreten. Der Mieter haftet auch dafur, dass das Lagergut zur Einlagerung unter Be-
rucksichtigung insbesondere des § 5 geeignet ist.

§ 11 Minderung, Aufrechnung, Zurtickbehaltung

1.

Der Mieter kann gegentber den Mietzahlungsanspriichen des Vermieters weder auf-
rechnen noch ein Zurtickbehaltungsrecht austben oder die Miete mindern. Hiervon
ausgenommen sind Forderungen des Mieters wegen Schadenersatz fur Nichterfillung
oder Aufwendungsersatz infolge eines anfanglichen oder nachtréglichen Mangels der
Mietsache, den der Vermieter wegen Vorsatz oder grober Fahriassigkeit zu vertreten
hat. Mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgesteliten Forderungen aus dem Miet-
verhaltnis kann der Mieter aufrechnen bzw. ein Zurlickbehaltungsrecht austiben.

Ruckforderungsanspriiche des Mieters aus ungerechtfertigter Bereicherung bleiben im
Ubrigen unberuhrt.

Die Aufrechnung oder die Austibung des Zurlckbehaltungsrechts ist, soweit gemab
Ziffer 1 maoglich, nur zulassig, wenn der Mieter seine Absicht dem Vermieter mindes-
tens einen Monat vor Félligkeit der Miete schriftlich angezeigt hat.

§ 12 Vertragsbeendigung

1.

Bei Beendigung des Mietverhaéltnisses ist das Mietobjekt leer, d.h. gerdumt und gerei-
nigt zurtckzugeben. Codekarten, Schitssel etc. sind, soweit Ubergeben, vollstéandig zu-
rlickzugeben. Etwaige Schaden etc. sind fachgerecht zu beseitigen.

Wird nach Kindigung des Vertrages bzw. nach Beendigung der Festmietzeit das Miet-
objekt von dem Mieter nicht fristgerecht und/oder nicht ordnungsgemaB zurickgege-
ben, haftet der Mieter fUr den Fall, dass der Vermieter dieses Mietobjekt bereits weiter
vermietet hat und der Nachmieter kein Ersatzobjekt akzeptieren will/ein Ersatzmietob-
Jekt nicht vorhanden ist. Dartiber hinaus ist der Mieter zur Zahlung einer Nutzungsent-
schadigung in Hohe mindestens der bisherigen Miete verpflichtet. Der Mieter stellt den
Vermieter wegen moglicher Anspriche des Nachmieters frei.

Der Vermieter ist berechtigt, mit Gegenstanden, die der Mieter nach Raumung (durch
Rickgabe oder erkennbar offensichtliches Verlassen) im Mietobjekt stehen gelassen
hat, wie folgt zu verfahren:

— Handelt es sich um wertiose Gegenstande (Sperrmuill etc.) kann der Vermieter diese
sofort auf Kosten des Mieters entsorgen.

— Handelt es sich um wertvolle Gegenstande, ist der Vermieter berechtigt, diese auf
Kosten des Mieters bei sich einzulagern und drei Monate nach schriftlicher Auffor-
derung zur Abholung an die letzte bekannte Adresse zu verwer@i)iese

=



— Aufforderung zur Abholung ist einmal zu wiederholen. Die Verwertung soll soweit
moglich und kein Recht eines Dritten besteht durch freihandigen Verkauf durch ei-
nen zu solchen Verkaufen offentlich ermachtigten Handelsmakler oder durch eine
zur offentlichen Versteigerung befugten Person erfolgen. Ein Verwahrungsverhalt-
nis wird hierdurch nicht begrindet, der Vermieter hat nur fur die Sorgfalt einzu-
stehen, welche er in eigenen Angelegenheiten anzuwenden pflegt. Ein etwaiger Er-
16s ist nach Abzug der dem Vermieter entstandenen Kosten beim zustiandigen
Amtsgericht zugunsten des Mieters zu hinterlegen. Der Vermieter kann, sofern die
Voraussetzungen gegeben sind, den Gegenstand auch sofort bei Amtsgericht hin-
terlegen.

— Alle Ubrigen Gegensténde kann der Vermieter auf Kosten des Mieters einlagern. Er
ist berechtigt, diese zu entsorgen, wenn der Mieter die Gegenstande nicht innerhalb
von 6 Wochen nach schriftlicher Aufforderung, die einmal zu wiederholen ist, ab-
holt. Die Kosten der Entsorgung tragt der Mieter.

§ 13 Vermieterpfandrecht

1. Der Mieter bestatigt, dass er rechtmaBiger Eigentumer und/oder rechtmaBiger Besitzer
der eingelagerten Gegenstande ist.

2. Der Mieter verpflichtet sich, den Vermieter unverziglich zu unterrichten, wenn die ein-
gebrachten Sachen von Dritten gepfandet werden. Soweit der Vermieter das Ver-
mieterpfandrecht auslibt, ist er berechtigt, eine Aufstellung der im Mietobjekt eingela-
gerten Gegenstande zu fertigen.

§ 14 Personenmehrheiten

1. Mehrere Personen als Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag als
Gesamtschuldner.

2. Tatsachen, die fUr eine Person bei Personenmehrheit eine Verlangerung oder Verkdir-
zung des Vertragsverhaltnisses herbeiftihren oder gegen ihn einen Schadenersatz- o-
der sonstigen Anspruch begrinden wirden, haben fir die anderen Personen die glei-
che Wirkung.

3. Sind mehrere Personen Mieter oder Vermieter, so bevollméchtigen sie sich hiermit ge-
genseitig, Willenserklarungen der anderen Vertragspartei mit Wirkung fur den ande-
ren/die anderen entgegenzunehmen oder von ihrer Seite abzugebende Erklarungen
mit Wirkung fir alle gegentiber der anderen Vertragspartei abzugeben. Fur die Wirk-
samkeit einer Erklarung der Vermieterseite oder Mieterseite gentigt es, wenn sie ge-
genuber einem der Mieter oder einem der Vermieter abgegeben wird.

4. Alle Willenserklarungen im Zusammenhang mit der Laufzeit des Vertrages sind schrift-
lich abzugeben. Fir die Rechtzeitigkeit kommt es nicht auf die Absendung, sondern
den Empfang der Erklérung an.

§ 15 Ubertragung der Vermieter-/Mieterrechte
-0.



Fur den Fall, dass der Vermieter das Mietvertragsverhaltnis wahrend der Vertragslauf-
zeit auf einen Dritten als Vermieter Ubertragen will, erteilt der Mieter bereits jetzt dazu
seine Zustimmung. Hierbei muss der Vermieter sicherstellen, dass bei Ubertragung des
Mietverhaltnisses Uber die Mietsicherheit abgerechnet wird. Die Mietsicherheit — so-
weit nicht verbraucht — ist dem Vertragsnachfolger zu Ubergeben bzw. auf sonstige
Weise mit ihm zu verrechnen. Sobald dies erfolgt ist, endet die Haftung des Vermieters
in Bezug auf die Mietsicherheit. Etwaige Anspriiche des Mieters auf Entschadigung o-
der wegen Verwendungsersatz richten sich gegen den Erwerber.

Der Mieter kann Rechte und Anspriiche aus diesem Vertrag nur mit schriftlicher Zu-
stimmung des Vermieters Ubertragen. Gleiches gilt fur die Abtretung von Anspriichen
aus dem Vertrag.

§16 Erfullungsort und Gerichtsstand

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Freiburg im Breisgau.

§ 15 Schlussbestimmungen

1.

Fir dieses Mietverhaltnis gelten ausschlieBlich die Bedingungen dieses Vertrages, Et-
waige allgemeine Geschéftsbedingungen des Mieters finden keine Anwendung, es sei
denn, die Wirksamkeit dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen des Mieters ist aus-
drticklich vereinbart.

Die Vertragsparteien sind verpflichtet, jede Anderung ihrer Anschrift/inres Namens
unverzuglich einander mitzuteilen.

Sollten Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so soll hierdurch
die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt werden. Anstelle der unwirk-
samen Bestimmungen soll eine angemessene Regelung gelten bzw. werden die Partei-
en eine solche vereinbaren, die - soweit rechtlich moglich - dem am néchsten kommt,
was die Vertragsparteien gewolit haben oder nach dem Sinn und Zweck dieses Vertra-
ges gewollt hatten, wenn sie den Punkt bedacht hatten.

Mundliche Nebenabreden zu diesem Vertrag sind nicht getroffen worden. Anderungen
und Erganzungen zu diesem Vertrag bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform,
soweit nicht in diesem Vertrag etwas anderes bestimmt ist.

Im Ubrigen behalt sich der Vermieter vor, die Hausordnung zur Wiederherstellung der
Ausgewogenheit zu &ndern, sofern dies aufgrund von unvorhersehbaren, insbesonde-
re technischen, rechtlichen oder regulatorischen Veranderungen nach Vertragsab-
schluss erforderlich ist. Die Anderungen werden durch Aushang bzw. durch einzelne
Bekanntgabe an die Mieter zur Kenntnis gebracht. Diese Hausordnung ist fur jeden
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Mieter bindend, der Mieter bestétigt, eine Kopie der Hausordnung bei Unterzeichnung
des Vertrages erhalten zu haben.

Dieser Vertrag ist doppelt und gleichlautend ausgefertigt, selbst gelesen, genehmigt
und eigenhandig unterschrieben. Beide Vertragsparteien haben eine Ausfertigung
nebst Anlagen erhalten. Seite 5 von 6 Seite(n) Datenschutzerklarung

Beachtung der gesetzlichen Datenschutzbestimmungen

Der Vermieter verpflichtet sich, im Rahmen der Anmietung durch den Mieter und der Ver-
tragsabwicklung die gesetzlichen Datenschutzbestimmungen einzuhalten, insbesondere
das Bundesdatenschutzgesetz (BDSG) zu beachten, um hinreichenden Schutz und Sicher-
heit der Mieterdaten zu erreichen.

Erhebung, Speicherung, Verarbeitung, Weitergabe und Nutzung notwendiger
Daten

Der Vermieter ist berechtigt, personenbezogene Daten des Mieters unter Beachtung der
Datenschutzbestimmungen zu erheben, zu speichern, zu verarbeiten an bestimmte Perso-
nen (z.B. Kreditinstitut des Vermieters) weiterzugeben und zu nutzen. AuBerdem ist der
Vermieter ermachtigt, die durch die Uberwachungskameras aufgenommenen Bilder zu
speichern, wobei sich der Vermieter verpflichtet, nur solche Bilder zu speichern, die fur die
Zugangsuberwachung erforderlich sind. Die gesetzlichen Bestimmungen des Datenschut-
zes sind vom Vermieter einzuhalten. Die Verweigerung der Einwilligung hat zur Folge, dass
eine Anmietung durch den Mieter nicht durchgefihrt werden kann. Personenbezogene
Daten im Sinne von § 3 Abs. 1 BDSG sind solche Daten, die Angaben tiber personliche und
sachliche Verhaltnisse einer bestimmten oder bestimmbaren natlirlichen Person enthalten.
Im Einzelnen werden im Rahmen des Abschlusses des Mietvertrages folgende Daten abge-
fragt: E-Mail- Adresse, Adresse, Geburtsdatum, Bankverbindung und Geschlecht.

Bestétigung per E-Mail

Der Mieter willigt jederzeit widerruflich ein, dass der Vermieter ihm im Rahmen des Miet-
vertrags ohne Einschréankung per E-Mail seine angegebenen personenbezogenen Daten,
insbesondere Adresse sowie Bankverbindung, bestéatigt. Der Mieter sichert zu, dass nur er
oder von ihm beauftragte Personen Zugriff auf seinen E-Mail-Account haben. Dem Mieter
ist bekannt, dass bei unverschlusselten E-Mails nur eingeschrankte Vertraulichkeit gewahr-
leistet ist.
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Weitere Datennutzung

Eine dartiber hinausgehende Datennutzung und Weitergabe personenbezogener Daten an
sonstige Dritte erfolgt nicht, es sei denn, der Nutzer hat vorher sein ausdrtickliches Einver-
standnis hierfur erklart oder es besteht eine gesetzliche Verpflichtung seitens des Vermie-
ters zur Datenweitergabe.

Loschung und Berichtigung von Daten

Der Mieter kann jederzeit seine erteilte Zustimmung beztglich der Speicherung und Ver-
wendung seiner personenbezogenen Daten widerrufen oder die Berichtung von tber ihn
beim Vermieter gespeicherten Daten verlangen. Der Widerruf ist zu richten an: kundenda-
ten@XXXXX Personenbezogene Daten des Mieters, die zur Abwickiung eines vor Zugang
des Widerrufs geschlossenen Mietvertrages notwendig sind, werden erst nach Abwicklung
dieses Mietvertrages geloscht.

Auskunft Uber gespeicherte Daten

Der Nutzer ist berechtigt, jederzeit die zu seiner Person gespeicherten personenbezogenen
Daten unentgeltlich beim Vermieter einzusehen. Diese Auskunft wird schriftlich erteile. Das
Auskunftsersuchen ist Uber die angegebene E-Mail-Adresse des Nutzers zu richten an kun-
dendaten@xxxx.

Hausordnung

Rauchverbot / Brandgefahr

Innerhalb der gesamten Anlage gilt absolutes Rauchverbot! AuBerdem ist die Benutzung
von offenem Licht und Feuer untersagt.

Benutzung von Transporthilfen

Beim Einsatz von Transporthilfen sind die Gebrauchsanweisungen einzuhalten. Diese erge-
ben sich aus dem Aushang bzw. sind bei den Mitarbeitern des Vermieters zu erfragen. Die
Deckenhochstlasten sind gemaB Aushang, in der Regel 350 bzw. 500 kg/gm einzuhalten.
Da die Transporthilfen fur alle Mieter kostenlos zur Verflgung stehen, solite es eine Selbst-
verstandlichkeit sein, nicht mehr benotigte Transporthilfen umgehend an die daftir vorge-
sehenen Platze zurlickzustellen. Auch bei einer Ein- oder Auslagerung sollte kein Mieter alle
Transporthilfsmittel gleichzeitig nutzen.

Benutzung der Aufzlige
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Die Beforderung von Waren in Aufzugen, die mit Lichtgitter ausgestattet sind, ist ohne Per-
sonenbegleitung verboten. Die Aufzugsturen in Aufziigen ohne automatische Turen sind
stets nach Nutzung wieder zu schlieBen. Die Benutzung der Aufz(ige im Brandfall ist unter-
sagt. Die angegebene Tragfahigkeit ist einzuhalten. Die Benutzung der Aufziige ist Kindern
unter 14 Jahren nur in Begleitung von Erwachsenen gestattet! Eltern haften fur Ihre Kinder!

4, Anschluss von elektrischen Geraten

Sie durfen in lhrer Mietsache keine elektrischen Gerate anschlieBen, ohne vorher eine
schriftliche Erlaubnis des Vermieters einzuholen. Elektrische Gerate dirfen wahrend lhrer
Abwesenheit keinesfalls betrieben werden.

5. Nutzung der Lagereinheit

Das Mietobjekt darf ausschlieBlich zur Einlagerung von Gegenstianden genutzt werden, Ei-
ne Nutzung zu Wohn- oder Arbeitszwecken ist nicht gestattet.

11.1. Die Mietsache ist nicht zum Aufenthalt von Menschen
und/oder zur Aufbewahrung von Tieren zu nutzen.

11.2. Geféhrliche oder verderbliche Gliter, insbesondere brennbare, entziindliche oder
umweltschadigende Substanzen durfen nicht gelagert werden.

11.3. Wegen Brandgefahr ist es verboten:

e Kraftstoff, Ol und sonstige Stoffe aufzubewahren sowie um- und aufzufil-
len,

e leere Kraftstoff- und Olbehdélter zu lagern,
e Putzlappen und Putzwolle aufzubewahren,

e (Gegenstande, die wegen Undichtigkeit Brennstoff und Ol verlieren, abzu-
stellen.

11.4. Alle technischen und behordlichen Vorschriften, insbesondere der Feuerwehr
und der Bauaufsichtsbehorde sind zu befolgen.

11.5. Die Luftungsanlagen der Mieteinheit bzw. der Gesamtanlage dlirfen nicht ver-
schlossen oder zugestellt werden.

11.6. Der Mieter ist verpflichtet, die Wirksamkeit der Sprinkleranlage nicht durch seine
eingelagerten Gegenstande einzuschranken. Der Abstand zwischen dem Lager-
gut und jedem Sprinklerkopf muss mindestens 0,5 m betragen.

6. Verriegelung lhrer Lagereinheit
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10.

Sie mussen Ihre Lagereinheit stets gut abschiieBen. Sie sind als Einziger fur das ordnungs-
geméBe AbschlieBen lhrer Lagereinheit verantwortlich. Dies hat mit einem Vorhénge-
schloss mit einer maximalen Stérke vergleichbar unseres CB 50 Schlosses zu erfolgen. Das
Anbringen eines zweiten Schiosses bzw. die Nutzung beider Verriegelungsmoglichkeiten
ist nicht gestattet.

Abfall / Abfallbeseitigung

Sie mussen jeglichen Abfall aus ihrer Lagereinheit entfernen und diese sauber halten. Fur
die Sauberkeit Ihrer Lagereinheit sind Sie selbst zustandig. Bei einer Kindigung kontrolliert
der Vermieter die Mietsache hinsichtlich der Sauberkeit. Das Entfernen und der Transport
von Abfall aus Ihrer Mietsache durch den Vermieter geht zu lhren Lasten. Es ist unter keinen
Umstanden gestattet, in irgendeiner Form Abfall, Verpackungsmaterial oder ahnliches in-
nerhalb der Anlage und des AuBengelandes zurtickzulassen.

Aufenthalt in der Gesamtanlage

Der Aufenthalt des Mieters in der Gesamtanlage ist nur zulassig zur Einlagerung bzw. zur
Abholung der Gegenstande.

Beschadigung / Belastigung

Sie durfen weder lhre Lagereinheit noch die Anlage auf irgendeine Weise beschadigen
bzw. innerhalb der Anlage oder auf dem AuBengeldnge Dritte beldstigen oder ihnen Scha-
den zuflgen. Falls es doch zu Beschadigungen kommt, sind diese dem Vermieter unver-
zuglich mitzuteilen.

Verhalten im Brandfall

Das Gebaude ist bei einem Alarmsignal durch eine Sirene oder Ansage umgehend zu ver-
lassen. Des Weiteren sind die im Gebaude verteilten ausgehangten Flucht- und Rettungs-
wegplane mit der Brandschutzordnung zu beachten.
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